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PRINCIPIOS NORTEADORES DA ANALISE DE PROJETOS DE PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS
EM AREAS ATINGIDAS PELA MANCHA DE INUNDAGAO

Tempo de recorréncia = 100 anos

VEDAGAO AO ADENSAMENTO EM PROPRIEDADES ATINGIDAS PELA MANCHA DE INUNDAGAO, EM ZONA DE PASSAGEM DE CHEIA, OU EM ZONA DE
RESTRICAO (Lei Federal 6.766/79 e Lei Estadual 10.116/94)

RECONHECIMENTO DO DIREITO DE PROPRIEDADE / REGULARIZAGAO FUNDIARIA DE OCUPAGAO CONSOLIDADA (Constituigio Federal e Lei Federal
13.465/2017)

FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE (Constituigdo Federal — Art. 182)
ZONAS DE PASSAGEM DE CHEIAS E ZONAS COM RESTRIGCAO SAO CONSIDERADAS CONTRAINDICADAS PARA NOVAS OCUPAGOES RESIDENCIAIS
SITUAGOES REPRESENTATIVAS DE PROCESSOS PROTOCOLADOS NA METROPLAN PARA FINS DE ANUENCIA PREVIA
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DESMEMBRAMENTOS,
LOTEAMENTOS E
CONDOMINIOS POR

ELEMENTOS DE ANALISE E JUSTIFICATIVA:
Uma vez constatada uma ocupacdo consolidada,
ocorrida antes de qualquer estudo de delimitagio
de mancha de inundagéo, e que ndo envolva a
necessidade de agGes e medidas que restrinjam

UNIDﬁgEiIﬁ; gggg MAS Pé\g.?é\'/\‘%'&%lz ainda mais a superficie de extravasamento dos
cursos d'agua, os projetos sdo passiveis de
TOTALMENTE EM ZONA TERMO DE receber o Termo de Anuéncia Prévia com o
DE RESTRICAO, ANUENCIA PREVIA condicionante de serem averbadas nas matriculas
COM LOTES COM de lotes vagos vedagBes a aterramentos e/ou
TOTALMENTE OBSERVACOES edificagdes. Diante da situagdo consolidada e
OCUPADOS ireversivel numa zona com restrigdo e
(URBANIZAQAO indisponibilidade de recursos publicos para re-
CONSOLIDADA) assentamento da populacéo residente, entende-se
como necessaria a regularizagéo fundiaria.
ELEMENTOS DE ANALISE E JUSTIFICATIVA:
DESMEMBRAMENTOS PASSIVEL DE Trata-se de desmembramentos, cujos lotes ou
DE GLEBAS OU LOTES OBTENCAO glebas ndo resultardo em processo de
EM COPROPRIEDADE TERMO DE densificacdo. Caso os proprietarios, apés a
LOCALIZADAS PARCIAL ANUENCIA PREVIA extingdo do condominio, pretenderem lotear ou
OU TOTALMENTE EM CoM novamente desmembrar suas éreas agora
ZONA COM RESTRICAO individualizadas, os respectivos projetos

OU EM ZONA DE
PASSAGEM DE CHEIA
COM O OBJETIVO DE

OBSERVAGOES E
CONDICIONANTES
PARA REGISTRO

necessariamente serdo indeferidos. A anuéncia
prévia dada pela METROPLAN sera acompanhada
de recomendagéo ao Municipio quanto ao controle

= IMOBILIARIO da edificacéo e condicionante de averbagéo dessa

EXTINCAO DE restrigéo na matricula do imével.

CONDOMINIO

i ELEMENTOS DE ANALISE E JUSTIFICATIVA:
DESMEMBRAMENTOS, PSS-?EVN%ADOE Nesses casos, a altura da lamina d’agua prevista
LOTEAMENTOS E TERMO DE no sentido é levada em conta no sentido de se
CONDOMINIOS POR A . verificar que tipo de solugdo pode ser adotada
UNIDADES AUTONOMAS ANUEN&';)AMPREVIA para a implantag&o de uma via de acesso de modo

LOCALIZADOS
PARCIALMENTE EM
ZONA DE RESTRICAO

OBSERVACOES E
CONDICIONANTES
PARA REGISTRO

a ndo interferir no fluxo das &aguas. Apds ser
realizada a avaliagdo, podera ser permitida a
construgéo tdo somente da via elevada de acesso,
sem a previsdo de lotes residenciais ao longo da

COM ACESSO SOBRE A IMOBILIARIO mesma. Assim, nesses casos, podera ser emitido
AREA COM RESTRICAO o Termo de Anuéncia Prévia com eventuais
condicionantes e recomendacées.

DESMEMBRAMENTOS, PASSIVEL DE ELEMENTOS DE ANALISE E JUSTIFICATIVA:
LOTEAMENTOS E ~ A METROPLAN entende que espacgos publicos
CONDOMINIOS POR OBTENGCAO abertos com a finalidade de lazer e recreagdo em
TERMO DE, loteamentos  podem  conviver com cheias
UNIDADES ANUENCIA PREVIA ocasionais, tendo em vista que, uma vez escoadas
AUTONOMAS COM as aguas, permitem sua utilizagao sem risco a vida
LOCALIZADOS OBSERVACOES E e sem prejuizo ao patrimonio publico. N&o havera,

PARCIALMENTE EM
ZONA DE RESTRICAO

CONDICIONANTES
PARA REGISTRO

portanto, permanéncia prolongada de pessoas e
somente uma infraestrutura minima de apoio a

IMOBILIARI recreacdo. Essa alternativa j& é adotada em
C,OM ACESSO FORA~DA o © diversos casos ndo s6 na RMPA, como em outras
AREA DE RESTRICAO metrépoles.
DESMEMBRAMENTOS, ELEMENTOS DE ANALISE E JUSTIFICATIVA:
LOTEAMENTOS E E vedado o parcelamento do solo para fins
c urbanos em &reas sujeitas a inundagédo. Portanto,
CONDOMINIOS POR AS nao devem ser ocupadas glebas tanto em zona de
U[\IIDADES SOLICITAQC)ES passagem de cheia como em zonas com restrig&o,
AUTONOMAS EM DE ANUENCIA em especial com o uso residencial. Portanto, a
GLEBAS A o METROPLAN entende que s&do casos de
PREVIA SERAO indeferimento até que sejam tomadas todas as
DESOCUPADAS, " :
LOCALIZADAS INDEFERIDAS medidas de protecdo previstas pelos estudos de

TOTALMENTE EM ZONA
DE RESTRICAO.

identificacdo de manchas de inundagéo existentes.

DESMEMBRAMENTOS, LOTEAMENTOS E CONDOMINIOS POR UNIDADES AUTONOMAS EM GLEBAS ATINGIDAS PELO
EXTRAVASAMENTO DE CURSOS D’AGUA AFLUENTES DOS RIOS OBJETO DO PLANO METROPOLITANO DE PROTECAO CONTRA

CHEIAS — PMPCC ESTARAO SUBMETIDOS AOS MESMOS CRITERIOS DE ANALISE ACIMA IDENTIFICADOS.
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